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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF ENEN 7

Styrelsen avger hiarmed foéljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdéva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2006-02-07 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2013-05-29.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2020-10-08.

Siite
Foéreningen har sitt séte i Solna.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Hasselstigen 2, Erik Sandbergs gata 20 och
Réasundavigen 139. Fastigheten byggdes 1945 och har vdrdear 1970.

Foreningen dger marken som hor till fastigheten. Markarealen dr 2 111 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 3 909 kvm, varav 3 669 kvm utgor lagenhetsyta och 240 kvm lokalyta. I
foreningen finns 14 parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. I
dagslaget ar det ko till bade garage och parkeringsplatser. Kélistan administreras av féreningen. Féreningen
har under aret upprittat nya hyreskontrakt for samtliga parkeringsplatser.

Foéreningen har totalt 61 ligenheter som ar fordelade enligt nedan:

Lagenhetsfoérdelning:
41 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok

Av dessa lagenheter dr 53 upplatna med bostadsritt och 8 med hyresritt. Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Forsdkring
Forsakring har foreningen tecknat hos Trygg-Hansa. I avtalet ingar tilliggsforsdkring for bostadsritter.
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Styrelsens sammansdttning

Johan Ornmark Ackemar Ledamot/Ordférande

Jonathan Kananen Ledamot/Sekreterare
Ulf Magnelov Ledamot/Kassor
Britmarie Ytterberg Ledamot

Kristin Lee Lund Ledamot

Vasilis Gotevas Ledamot

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor ~ Adeco Revisorer KB

Sammantrdden och Styrelsemoten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma holls 2021-05-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda

sammantraden.

Utforda historiska underhdll
Relining

Ny tvéattmaskin

Fonsterrenovering

Sopstation

Stamspolning

Ny tvdttmaskin

Ombyggnad av soprum till garage
Entréer och glaspartier

Anlaggning av 5 nya parkeringsplatser
Anldggning av grasmatta och hiack
Matavfallstunna for caféverksamhet
OVK

Ny belysning LED med rorelsevakt
Hissrenovering

Malning av trapphus/dorrar

Nytt sophus

Asbestsanering

Balkongrenovering

Byte av branddorrar

2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2019
2019
2019
2020
2020
2020
2021
2021
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Planerade underhdll

Reparation av taket 2022
Stamspolning 2022
Renovering av tva hyresritter 2022
Ommalning kéllargolv 2022

Till det planerade underhallet samlas medel via arlig avsdttning till féreningens yttre underhéllsfond enligt
rekommenderad avsittning fran underhallsplan, dock med minst 0,3 % av taxeringsvérdet pa fastigheten.

Avtal med leverantirer

Forvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Driftia
Foérvaltning. For den ekonomiska férvaltningen har foreningen avtal tecknat med Simpleko AB.

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 ar -3 778 Kkr, vilket kan jamforas med resultatet f6r &r 2020 som var 616 Kkr.
Forandringen beror fraimst pa att foreningen under 2021 haft 6kade underhéllskostnader.

I resultatet ingdr avskrivningar med -494 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet -3 284 Kkr.

Avskrivningar ar en bokforingsmassig virdeminskning av féreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som dven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
lan och upplatelser har foreningen ett positivt kassaflode med 1 964 Kkr. Foreningen har under aret upplatit
tva lagenheter som bostadsratter som inbringat 7 050 Kkr. Totalt har foreningen amorterat 2 141 Kkr.

Arsavgifterna har under éret varit oférindrade och i samband med budgetarbetet infor ar 2022 beslutade

toéreningen om hoéjning med 2% fran 1 januari.

Ovriga uppgifter

Foreningen dr idag medlemmar i Fastighetsdgarna. Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende
verksamhetslokaler.

6 Signed document (4afee9)



Brf Enen 7
769613-8291

Medlemsinformation

Arsredovisning 2021

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 68 st. Tillkommande medlemmar under aret var 19 och

avgaende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 12 dverlatelser och 2 upplételser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje

pantsittning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2022 = 4830 kronor/per ar och tillstind).

Flerarsoversikt

2021
Nettoomsattning 3557749
Resultat efter fin. poster -3777 759
Soliditet, % 70
Yttre fond 1 544 000
Taxeringsvirde 105 894 000
Bostadsrittsyta, kvm 3157
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 691
Léan per kvm bostadsrittsyta, kr 12287
Elkostnad per kvm totalyta, kr 115
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 25
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 19
Genomsnittlig skuldranta, % 1,42
Belaningsgrad, % 31,08

2020
3558434
616 245
68

1034 000
105 894 000
3046

715

13 437

76

24

25

1,49
32,67

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2019
3502 805
-1 687 861
68

764 000
105 894 000
3046

715

13 482

97

30

23

1,53

32,66

2018
3495420
79 391
68

494 000
78 952 000
2988

688
13783

96

34

22

1,76
32,63

Belaningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2020-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2021-12-31
Insatser 88 644 615 - 3292945 91937 560
Upplatelseavgifter 6931 834 - 3757055 10688 889
Fond, yttre underhall 1 034 000 - 510 000 1 544 000
Balanserat resultat -7 190 425 616 245 -510000  -7084 181
Arets resultat 616 245 -616 245 -3777760  -3777 760
Eget kapital 90 036 268 0 3272240 93308508

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -7 084 181
Arets resultat -3777 760
Totalt -10 861 941

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
i 510 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -2 054 000
Balanseras i ny rakning -9 317 941
-10 861 941

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3557748
0

3557748

-5812 303
-366 012
-108 445
-493 812

-6 780 572

-3222 824

13 094
-568 030

-554 937

-3777 760

-3777 760

Signed document (4afee9)

2020-01-01 -
2020-12-31

3537064
21370

3558434

-1 538 645
-231 982
-86 143
-487 324

-2 344 094

1214340

15087
-613 182
-598 096

616 245

616 245
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 10 124 798 841 125276 536
Maskiner och inventarier 11 81115 97 231
Summa materiella anliggningstillgangar 124879956 125373767
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 124879956 125373767
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 102170 95274
Ovriga fordringar 12 130 257 116 666
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 151 396 131 697
Summa kortfristiga fordringar 383 823 343 637
Kassa och bank
Kassa och bank 7973 693 6010128
Summa kassa och bank 7973 693 6010128
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8357516 6 353 765
SUMMA TILLGANGAR 133237472 131727532
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Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 102 626 449 95 576 449
Fond for yttre underhall 1 544 000 1034 000
Summa bundet eget kapital 104 170 449 96 610 449
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 084 181 -7 190 425
Arets resultat -3777 760 616 245
Summa fritt eget kapital -10 861 941 -6 574 181
SUMMA EGET KAPITAL 93 308 508 90 036 268
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 13 000 000 30 884 944
Ovriga langfristiga skulder 45 062 45 062
Summa langfristiga skulder 13 045 062 30930 006
Kortfristiga skulder
Skatteskulder 234048 229 046
Ovriga kortfristiga skulder 3970 18 667
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 425 484 415 429
Skulder till kreditinstitut 25788 565 10 044 483
Leverantorsskulder 431 834 53633
Summa kortfristiga skulder 26 883 902 10 761 258
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133237472 131727532
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

6010 128
-3777 760

0
493 812
0
0

-3 283 948

-40 186
378 562

-2945 573

7 050 000
0
-2 140 862

4909 138

1963 565

7973 693
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2020-01-01 -
2020-12-31

5384791
616 245

0
487 324
0
0

1103 569

-173 114
-110119

820 336

-41 533
-41 533

0
0
-153 466

-153 466

625 337

6010128
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Enen 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5 %
Fastighetsforbattringar 5 %
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaftningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Signed document (4afee9)
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Not 2, Rorelseintikter
Andrahandsuthyrning
Bredband internetanslutning
Erhallna statliga bidrag
Hyresintédkter garage och p-plats
Hyresintékter, bostader
Hyresintdkter, lokaler
Pantforskrivningsavgift
Arsavgifter, bostider
Overlételseavgift

Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning

Stddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer och underhall
Planerat underhall
Reparationer och underhall

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

14

Arsredovisning 2021

2021

13 646

73 440

0

71 368
811725
358 212
11 415
2182637
14 266
21039
3557748

2021
10792
104 050
81769
57 369
11 902
265 882

2021
4358 149
148 807
4506 956

2021

455 491
87 825
99 646
73482

716 444

2020

0

73 440
13370
118 128
830 267
326 301
4698
2176932
7 058

8 240
3558434

2020
3128
87 631
30939
62 501
3507
187 706

2020
301 212
199 801
501013

2020
296 564
43 896
93 381
96 061
529 902
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Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
Bredband 86 814 86 705
Fastighetsforsakringar 83787 83073
Fastighetsskatt 117 939 116 109
Kabel-TV 34 482 34137
Summa 323 022 320024
Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning 122295 111535
Forbrukningsmaterial 21 392 21078
Forsdljningskostnader 151 805 0
Konsultkostnader 3090 7571
Revisionsarvoden 31 644 29 666
Overlételse/pantsittningskostnader 24 025 12919
Ovriga forvaltningskostnader 11 760 49213
Summa 366 012 231982
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Loner, arbetare 16 774 0
Sociala avgifter 24571 19 048
Styrelsearvoden 67 100 67 095
Summa 108 445 86 143
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 567 382 611 622
Ovriga rintekostnader 648 1560
Summa 568 030 613 182
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Not 10, Byggnad och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 128 375 421 128 375 421
Arets inkép 0 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 128 375 421 128 375 421
Ingaende ackumulerad avskrivning -3098 885 -2621 189
Arets avskrivning -477 696 -477 696
Utgéende ackumulerad avskr ivning -3576 581 -3 098 885
Utgaende restvirde enligt plan 124 798 841 125 276 536
I utgdende restvirde ingdr mark med 57 468 594 57 468 594
Taxeringsvirde

Taxeringsvéirde byggnad 48 973 000 48 973 000
Taxeringsvdrde mark 56 921 000 56 921 000
Summa 105 894 000 105 894 000
Not 11, Maskiner och inventarier 2021-12-31 2020-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 119 678 78 145
Inkop 0 41 533
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 119 678 119 678
Ingaende ackumulerad avskrivning -22 447 -12 819
Avskrivningar -16 116 -9 628
Utgﬁende ackumulerad avskr iVIlillg -38 563 _22 447
Utgaende restvirde enligt plan 81115 97 231
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Not 12, Ovriga fordringar
Skattefordringar

Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till
kreditinstitut
SBAB

SBAB

SBAB

SBAB

Summa

Varav kortfristig del

Summa langfristiga skulder

Villkorsandringsdag

2023-06-08
2022-05-20
2022-06-17
2022-12-09

Arsredovisning 2021

2021-12-31
9488
119281
1488

130 257

2021-12-31

21947
17 390
57 325
31351
8873
542

13 968
151 396

Skuld
Rénta % 2021-12-31

1,74 % 13 000 000
1,55 % 13 000 000
0,30 % 7903 621
1,83 % 4 884 944

38 788 565

25788 565
13 000 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av

lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga

tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista

rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.

17
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2020-12-31
0

116 666

0

116 666

2020-12-31
21704

17 100
55125

28 955
8619

194

0

131 697

Skuld
2020-12-31
13 000 000
13 000 000
9944 483
4984 944
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beraknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Summa

Ort och datum

Arsredovisning 2021

2021-12-31
25000

105 317
279 204
15963

0

425 484

2021-12-31
57 581 500
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Enen 7
Org.nr. 769613-8291

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Enen 7 for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillridckliga och éndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamadlsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ér
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll. Sida 1(4)
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« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan
o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Enen 7 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar '

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

 pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

I
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

-

Maté Lehttipalo
Godkind revisor / Medlem i Far
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